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Bestandsdarstellung
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 63 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Wohngebdude o Strapenlaterne
1.1 Mischgebiet Ml 1 und Mlz (§ 6 BauNVO) Bepflanzungen, entlang des Sondergebietes SO "Einzelhandel / Nahversor-
" i adli i Wirtschafts— oder Nebengebdude 3 Baum
Gliederung gemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO gung" / an der wes-tllch‘en und su.dllcher? Grenze des Geltung.)sberelches de.s 2B. Garage qg
Bebauungsplanes, ist eine Baumreihe (mind. 20 Stiick) aus Hainbuchen (Carpi-
GemaR § 1 (4)i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind in den festgesetzten Mischgebieten .
Ml und§IVII2(n)urfolgeEde(N)utzungen zulassig: N ¢ nus betulus) in der Qualitat Hochstamm 3x verpflanzt, 14-16 cm, anzulegen, f Anzahl der Vollgeschosse Y Unterflurhydrant
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die Anpflanzun-
- Wohngebaude ind mittig innerhalb ei ind. 3 m breiten Pflanzstreif tlang d i
. Geschifts- und Birogebaude gen sind mittig innerhalb eines mind. m breiten anzstreifens entlang der Hausnummer N StroBenemIouf
westlichen und eines mind. 2 m breiten Pflanzstreifens entlang der Versicker- 2
- sonstige Gewerbebetriebe
. o i i L ungsmulden im Sudden vorzunehmen. Die Unterpflanzung erfolgt mit einer Z 7 DN 300 .
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und o i ] o - Arkaden und Durchfahrten — — H — = Regenwosserleltung
sportliche Zwecke 1-reihigen Strauchreihe aus Apfelrose (Rosa rugosa), in der Qualitat verpflanzte iy / mit Nennweite und Gefdllerichtung
-  Tankstellen Straucher, 60-100 cm. Der jeweilige Baumstandort bleibt der weiteren
A DN 300 e 1
x . . . . Detailplanung vorbehalten. Boschung —H—— S(.:hmutzwosserleltqng‘
Gemal § 1 (5) BauNVO sind die folgenden Nutzungen nicht zulassig: mit Nennweite und Gefdllerichtung
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des 6.4 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen vt?n Baumen, .Stréuchern und sonstigen Flur 19 FIur #’_Dr\fsg’—_E’ Mischwasserleitung
Beherbergungsgewerbes Bepflanzungen, entlang des Sondergebietes SO "Einzelhandel / Nahversor- mit Nennweite und Gefdllerichtung
- Gartenbaubetriebe gung" / an der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
- Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen ist zur optischen Abschirmung der angrenzenden Gartengrundstiicke "Am Ful- 291 Flurstiick KD=2526® Kanalschacht mit Hohenongobe
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind I R i ; ; ; ; KS=20.92 KD = Héhe Kanaldeckel Uber NN
’ acker" (in Hohe der Flursticke 716 bis 719) eine ca. 5 m breite bzw. 2 m breite : M .
. - - : : : KS = Héhe Kanalsohle {ber NN
) . . (in HOhe Flurstick 720) und insgesamt mind. 90 m lange freiwachsende, FIurstUcksgrenze
Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO gestuft aufgebaute Hecke aus einheimischen, bodenstandigen Laubgehélzen
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Es sind folgende " " "
) . . 23.12 vorhandene Geldndehohe iiber NN
Bestandteil des Bebauungsplanes. Arten in der Qualitat verpflanzte Straucher, 60-100 cm, zu verwenden:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel (29.63) vorhandene Firsthohe / Traufenhohe lber NN
1.2 Sondergebiet (§ 11 BauNVO) :
Crataegus monogyna WeiRdorn
Das gemaR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzte Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche EFH=23.72 vorhandene Eingqngs FuPBboden Hohe tber NN
Sonstige Sondergebiet dient der Nahversorgung durch grof3flachigen Einzel- Rhamnus frangula Faulbaum
handel. Zulassig ist nur ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb als Lebensmit- Rosa canina Hundsrose
telmarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche von 1.500 m2, zuzuglich einer Sambucus nigra Schwarzer Holunder F t t d B b I
Shopzone fur Konzessiondre mit einer maximalen Verkaufs- bzw. Nutzflache Viburnum opulus Schneebal eS Se Zungen eS e Ouungsp Ones
von 160 m2, zuziglich der inneren ErschlieRungsflache fir die Konzessionsre e AN e L R R e e L T T2y T~ kssy, Gem. § 2 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
und dem Lebensmittelmarkt (Mall) mit einer Flache von maximal 90 m2, sowie Die Gelandemodulation ist bis max. 1,5 m Uber Geldnde mit Béschungsneigun- < e SRR B I 285 TP i : i vom 18.12.1990 ( BGBI | 1991S. 58 ) ~ Planzeichenverordnung 1990 —  PlanzV90
die fur diese Nutzung erforderlichen Stellpldtze und Nebenanlagen. gen im Verhaltnis 1:1,5 Ode'j flach.er zuléssig.. . {5&3’ . = g7 T / ‘ =< \j\\ e % Art del’ bOUIiChen Nutzun
| halb der R flach t h Rheinb Stral} d nordlicher G * ’ i = R = e
nnerha er Rasenflache ist zwischen einberger StralBe und nérdlicher Ge- | : — e A A ST~ L (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Auf mindestens 90 % der Verkaufsflache ist ausschlieRlich der Verkauf folgen- baudekante die Anpflanzung einer Stieleiche (Quercus robur) als Solitar in der » y [ ) e i
der Waren der nachstehenden Liste (nahversorgungsrelevante Sortimente der Qualitat Hochstamm, 18-20 cm vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei & - Mischgebiet (§ 6 BOUNVO)
Rheinberger Sortimentsliste nach Zentrenrelevanz) zulédssig: Ausfall gleichartig zu ersetzen. )
S0 Sondergebiet Einzelhandel / Nahversorgung (8§ 11 Abs.2 BauNVO)
- Backwaren, Fleischwaren, Nahrungs- und Genussmittel 6.5 Di n . .. I . .
R . ie Restflachen des nicht Uberbaubaren Freiflachenanteiles des Sondergebie-
(inkl. Tabakwaren)
.. . . . tes sind mit Landschaftsrasen RSM 7.1.2 anzulegen und dauerhaft zu begri- N
- Getranke (inkl. Wein, Sekt, Spirituosen
( P ) on . MaB der baulichen Nutzung
- Kosmetikartikel, Drogerie- und Kérperpflegeartikel . (\,/S .. L L % (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
- Scr_lreib-, Papierwgren, _Schul—, Buroartikel; N = ; ~~~~~~ B ) %’&
Zeltu‘ngen und Zeitschriften 6.6 Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes optional festgesetzte Larm- S 4 2200588 ‘ 4 RSP ‘/9@9 Z.B. @ Geschossflachenzahl — GFZ — als HochstmaPB (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 16 u. 20 BOUNVO)
- Schnittblumen schutzwand ist mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen und zu unterhalten, S B : -~ - - *‘;/,@
bei Ausfall sind die Kletterpflanzen zu ersetzen. Es sind folgende Arten zu ver- A OJ,}// Z.B. 06 Grundflachenzahl — GRZ - dls HochstmoB (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 16 u. 19 BOUNVO)
Ausnahmsweise sind auf maximal 50 % der Konzessionarsflache gast- wenden, in der Qualitat Sol im Co. 125 -150, 2 St. pro Ifd. m: & 4 . - . S ‘@
ronomische Nutzungen und Dienstleistungen zulassig. o L S T A 7B. THmax.: 31.50 m.i.NN Maximal zulassige Traufhohe dber NN
Hedera helix Efeu (Immergriin) y . g 3 ~ < 24y : o @ TR T ] - e e (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 Abs.2 Nr.4 u. Abs.3 Nr.2 u. 18 BauNVO0)
Parthenocyssus quinquefolia "Engelmannii” Wilder Wein (Sommergrin) 4 a : 7. . -
) ) Hydrangea petiolaris Kletthortensie (Sommergriin) ; TSR Ny - Maximal zuldssige Firsthohe iber NN
2. MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB & . : < L TS A < z.B. FH max.: 35.50 m.{.NN ) . .
. . 2 S . (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit §8 16 Abs.2 Nr.4 u. Abs.3 Nr.2 u. 18 BauNV0)
2.1 Zuldssige Gebaudehshe 6.7 Die offentliche Grunflache entlang der rickwartigen Gartengrundstiicke im Su- q?q’ X |'§ - T —~
’ * A B Y TS
Innerhalb des Mischgebiets MI1 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 den des Geltungsbereiches wird durch einen 3 m breiten Ful3- und Radweg mit 0.8 X 0 N B . B
i i 5 i beidseitigem 2,00 m (Nord-Westen) bzw. 5,00 m (Sud-Osten) breiten Grin- ' CAVE T T NS OUWeISG, augrenzen
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO die Firsthéhe baulicher g ( ) ( ) — 1L == (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)
Anlagen auf maximal 29,00 m G. NN und die Traufhéhe baulicher Anlagen auf streifen erschlossen. Der Weg ist mit wasserdurchldssigem Material (z.B.
maximal 27,00 m a. NN. festgesetz.t. . Sand-Kies-Gemisch) zu befestigen. é\’ 0 Offene Bauweise
Innerhalb des Mischgebiets MI2 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Im Ubergang zum westlich angrenzenden Freiraum ist eine Baumreihe aus ({,OQ
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO die Firsthéhe baulicher Feldahornen (Acer campestre ) in der Qualitat Hochstamm, 14-16 cm, innerhalb e - Bqugrenze
Anlagen auf maximal 35,50 m 4. NN und die Traufe baulicher Anlagen auf eines Wiesenstreifens anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleich-
maximal 31,50 m . NN festgesetzt. artig zu ersetzen. Der Pflanzabstand der Feldahorne untereinander betragt ca. & V k h ﬂ " h
7 m. Die Grenze zur westlich anschlieBenden Ackerflur ist durch einzelne Holz- "?' erkenrsiiacnen
Innerhalb des Sondergebiets wird gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. ; 4 (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
. . . i pflocke zu markieren. Der Wiesenstreifen ist als Landschaftsrasen RSM 7.1.2 " ok o /0 TRQRANANNNNY /0 R DA A VWD A AN NN NWNVANNTVNTNS N N
2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO die Firsthbhe baulicher Anlagen auf ) ] ) ] o ) L o A
maximal 33,00 m 4. NN und die Traufhéhe baulicher Anlagen auf maximal auszubilden. Zur Pflege ist eine ein- oder zweijahrliche Mahd mit Abtransport A S / / / W L Mg O . Offentliche StraBenverkehrsfldchen
30,00 m @. NN festgesetzt. des Méahgutes vorzunehmen. o y / ’ ‘ ~~~~~~~~~~~~~
Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist :\9% ' A StraPenb lini
S RSN SN S "R SN s SN g~ S Ay X SN~ /S /S s/ /Y VWMWY AT N N S raBenbegrenzungslinie
P f f P in Fortsetzung der Heckenanpflanzung des Sondergebietes eine 1-reihige, frei- | e T %N AN N N S N/ '&%&. @@~ SN ey AN N S IR S oS AN N VVWWNDARAARY ATV VA VN AN S R L : D " " .
2.2 Ausnahmsweise sind innerhalb des Sondergebietes neben den festgesetzten _ fes So e & L TR AN N, s AL S 4, o e N oy NS AN N sy Yoo /S s /oo /0 /0 SNNARY AU TN NG e N auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
maximalen Héhen, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 und wachsende (oder Schnitt-) Hecke aus einheimischen, bodenstdndigen Laubge- v S F S AN S/ AN AN N, S N foo /S S R/ ALY Nt D .
18 BauNVO fur architektonische Gestaltungselemente und fir einzelne hélzen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Es sind 7 ‘ ; s FuB— und Radwe
technische Aggregate, einschl. deren Einhausung, Bauh&hen bis zu einer Héhe folgende Arten in der Qualitat verpflanzte Strducher, 60-100 cm, zu verwenden: g
von maximal 2,00 m Uber Dachhaut zulassig. 2 . y , L SO U S NG s
Comus sanguinea Roter Hartriegel & o . U Ao _____ \ Ein— und Ausfahrtsbereiche
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche * < : : .
Rhamnus frangula Faulbaum
3. Flichen fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und Stellplitze gemaf focs comine Hundsrose . Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
QS . . .
§ 9 Abs. 1 Nr. 4. BauGB © o (89 Abs.1 Nr.14 BauGB in Verbindung mit § 51a Abs.1 LWG)
5y -
N
- Ne)
3.1 Nebenanlagen und Stellpldtze innerhalb des Sondergebietes sind nur innerhalb S Flachen fur die Abwasserbeseitiquna (Niederschlagswasserversickerun
. . . . 7. Gestalterische Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 gung ( 9 g)
der Uberbaubaren Flachen und auf den gesondert ausgewiesenen Flachen zu- B
auO NRW v
lassig. e
7.1 Werbeanlagen sind im MIlq4 und MIl2 - Gebiet nur an der Statte der Leistung zu- o 5 . "
lassi 5 Grunflachen
g. £
x 8 . (8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
4. Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
7.2 Freistehende Werbeanlagen sind ausschlie3lich in den Bereichen zwischen den IS Offentliche Griinflache
N . &
4.1 Innerhalb des Sondergebietes sind die Fahrbahnoberflaichen der Fahrgassen straBenzugewandten Baugrenzen bzw. St‘?"platZﬂaChe” und der Rhelr:berger N Zweckbestimmung: Wegebeg|eitgrun
der Stellplatzanlage nur in Asphalt, die der Stellplatze in Asphalt oder unge- StralRe ausgenommen der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von B&umen, . "
fastem Pfiaster zulassig. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zulassig. s Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
b H
i . i 7.3 Maximal sind pro Nutzungseinheit 2 freistehende Werbeanlagen zulassig. Die @0’ : Zum SChUtZ’ zur Pﬂege Und zur EntWICklung von NOtur Und LondSChOft
4.2 Innerhalb des Sondergebietes sind haustechnische Anlagen auRerhalb des Ge- v } /Y~ /S S A o\ S SN ANNNNNTY N A e AR YY) N (8 9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)
- s . . maximale GroRe freistehender Werbeanlagen wird auf 2,50 m x 1,80 m festge- * e XY, S N AN NN YN L ANVNWVVNWNWNNWNWNWNY N e e ettt NNy N
bdudes an der Fassade zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass durch den Bau- p . </ S S NN N N e NS IANNNWNWNNNNNNY NN N e w2 N
s . . . .. o - < 000000000000, " " m .
korper eine ausreichend abschirmende Wirkung zur Wohnbebauung Am Fulla- setzt. An Gebauden dirfen Werbeanlagen eine maximale GréRe von 4,00 m x 8 g Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von BGumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
cker erzielt wird. Der Schall-Leistungspegel darf tagsiiber Lwa = 80 dBA und 2,00 m haben und als Ausleger eine maximale Grofe von 1,00 m x 0,80 m. Die > ?000000000000
nachts Lwa = 70 dbA nicht tiberschreiten. Hobhe der Werbeanlagen darf insgesamt 7,00 m nicht Gberschreiten. o
¥ . .
4.3 Innerhalb des Sondergebietes sind haustechnische Anlagen auferhalb des Ge- 7.4 Die Werbeanlagen mussen sich in Gliederung und Gestaltung dem Charakter ‘? SOﬂSt'ge Plonze|Chen
baudes auf dem Dach zulassig, wenn der Schall-Leistungspegel tagsuber Lwa der Umgebung und den sie préagenden baulichen Anlagen unterordnen. Glan- " . W
= 70 dB(A) und nachts Lwa = 60 dB(A) nicht Uberschreitet oder die Einhaltung zende bzw. reflektierende Materialien, selbstleuchtende und bewegliche Anla- 5 e /e oS ey s s Y /0 AWV YN, /S NG AN WY N W Ui TNy S W& S oA N S e —- Umgrenzung von quChen_ fr S’gellplotze _und Nebenanlagen
der Immissionsrichtwerte der TA-Larm durch Abschirmungsmafnahmen sich- gen sind unzulassig. Bei der Verwendung von Lichtwerbung sind Projektions-, .o '5:" (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB in Verbmdung mit § 12 u. § 14 BGUNVO)
ergestellt wird. Lauf- und Blinkanlagen sowie sich bewegende bzw. sich drehende Anlagen Y A N i AN\ L AN N\ AANL LAV L S A2y A A 2 NS N N o U D WY 77777 2 O 2 e — StroBenousbou geplont
unzulassig. &
4.4 Innerhalb des Sondergebietes sind luftungstechnische AuRenaggregate ein- {:' Flach di B h d sichtbehind q Anl
zeltonfrei im Sinne der DIN 45681 auszuftihren und zu betreiben, wobei die 25  Grundstickseinfried . halb d Sond biet. ind s Gitt % . acnen, die von bewuc S und sic X eninaernden Aniagen
anteiligen Gerauschimmissionen der luftungstechnischen AuRenaggregate zu ’ "run stuckseintrie ung.;en |r7ner a" es =on ‘erge \etes  sind nur als taitters tber 80cm dauerhaft freizuhalten sind.
keiner Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 45680 zu tieffrequenten Ge- zdune ohne Sockel, bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m oder aus standort- Q’Q L4 hut d
rduschimmissionen in den n&chstgelegenen schutzwirdigen Raumnutzungen gerechten Hecken aus heimischen Gehdlzen folgender Arten zuléssig: A N rR—— orrpsg utzwan ) ) ) )
) ) o o’ * (zusdtzliche SchallschutzmaBnahme nur bei Anlieferung zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) gefordert)
in der Nachbarschaft fuhren durfen. N Al
; ERLAUTERUNGSSKIZZEN
/ " . .
Crataegus monogyna WeiRtdorn S AN EEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 9 Abs.7 BauGB
4.5 Wenn innerhalb des Sondergebietes eine Warenanlieferung mit Lkw auch zum s ) Sehieh X )/ N qg gsp (g )
runus spinosa chlehe \\ — ' N
Nachtzeitraum erfolgen soll, so sind zuséatzlich folgende SchallschutzmafRnah- /// AN (ZU 2.1 UND 2.2 DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ZULASSIGE GEBAUDEHOHEN) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
. 3 / \\ K . A .
men zu ergreifen: . &/ h & First (FH) Abgrenzung des MaPBes der Nutzung innerhalb des Plangebietes
& N ——0—0—0
) . . . . - & N M .
Einhausung der Warenanlieferung, seitliches SchlieRen und Uberdachung, & . . R, N e ANWY S FNe /AR N /e VW N Y NN NN\ S o | ae max. 29,00 m ii. NN (Z.B. § 1 Abs.4 u. § 16 Abs.5 BGUNVO)
Anforderung Schallddmmung R’'w > 35 dB. (z.B. Schallschutz-Stahl- ,/ \\\ S Traufe (TH)
/ N *
kassettenprofile mit eingelegter Mineralfaserddmmung und Stahltrapez- N AN max. 27,00 m u. NN
& N Yy o/ /o0& \Y /N Y ANNMMMAVWWW\NY e N NS AN NS AN AN NS oy =<y~ e s e S NN e e e e ==
blechverkleidung) A AN / DG. K
4 AN
- Sudwestlich unmittelbar an das Geb&ude angrenzend Schallschutzwand mit . AN § EG
einer Hohe von mindestens 5,50 m Uber Geldnde, unterbrochen im Bereich AN R g;l N
AN £ Q°
des FuRgingerweges, dort diagonales Verziehen und Uberlappen der \\.9‘9 s (;’\ KG.
Schallschutzwand; \\ // \\
N / N
- abgewinkelte FortfUhrung der Schallschutzwand entlang der studwestlichen \\ )/ \\
Grundstiicksgrenze im Anschluss an die Stellplatzanlage mit einer Héhe \\%@ / \\\
von mindestens 4,00 m uUber Gelande, Ldnge 19,00 m; (siehe zeichnerische HINWEISE % o/ o
barstotung) ’ e . N e SCHEMASCHNITT MISCHGEBIET 1 — HOHENFESTSETZUNGEN
AN $ AN~
- Einfahrt und Ausfahrt des Lkw nachts ausschlieRlich Uber die Zufahrt zum a) Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als Untere N / \1 First (FH)
.. .. - S N \\ / N I
Parkplatz. (keine Nutzung der Ausfahrt) Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Denkmalpflege, Aufenstelle Xanten & \\\ c;g/ / N R )™ ey ANNNINY 0 T ey T~ AN S s e s o NIk i e~ N max. 95’,5(),@ E,NN, L
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveran- \\\* // \\\ S .
N s NN ANV N R O e . o ofe .
dert zu erhalten (§§ 15. 16 DSchG NRW). Der Beginn der Erdarbeiten im Plangebiet N4 % / Q 2% SUOON : '/// ;rg:fe\.,’%%) i NN
. " ) EAN ' = / _max. Jhov m u NN
5. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung iV.m. MaRnahmen zum Schutz, zur ist der AuRenstelle Xanten rechtzeitig (ca. 4 Wochen vorher) anzuzeigen. \\\ DG.
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Anpflanzen von AN
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB b)  Unter dem Geltungsbereich des Bebauungsplans geht der Bergbau um. Spatere \\\
i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB i.V.m. § 51a Abs. 1LWG Bauherr/innen missen sich bzgl. SicherungsmaRnahmen ihres Baugrundes mit der Q \\\
) . i . X deutschen Steinkohle AG, Shamrockring 1, 44624 Herne oder deren Rechtsnachfol- 0?5
5.1 Zur Niederschlagsentwasserung des Sondergebietes mit der Zweckbestim- N
i i . N gerin in Verbindung setzen.
mung "Einzelhandel / Nahversorgung" der privaten Verkehrsflachen und fir das B A
auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist eine unbefestigte 8}\\\\
Versick d Stidrand d Sond biet | Die Muld c) Das Bebauungsplangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il A der Trinkwasserge-
ersickerungsmulde am Sudran es Sondergebietes anzulegen. Die Mulde ) . ) ) L . \
winnungsanlage "Binsheimer Feld". Die Regeln fur die Ausfiuhrung und Kontrolle von N —
weist eine max. Tiefe von 40 cm (Mul- densohle +20,88 mNN) und eine unter- . . . . R ,\030) SCHEMASCHNITT MISCHGEBIET 2 HOHENFESTSETZUNGEN
Abwasseranlagen in Wasserschutzgebieten sind zu beachten. Keller sind mdglich,
lagernde 20 cm machtige belebte Bodenzone auf. jedoch keine Tiefgaragen. —
Sohle und B&schungen der Versickerungsmulde sind landschaftsgerecht mit
. . . c
wechselnden Boschungsneigungen (1:2 oder flacher) und Sohlenbreite auszu- Vor Beginn ist der hochst zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu =] Gestaltungselemente & Technische Aggreqate
bilden und mit Landschaftsrasen (RSM 7.1.2) anzus&den. Auskolkungen im Ein- erfragen. First (FH) %
. B
laufbereich sind ggf. durch Steinschittungen zu verhindern. Zur Pflege der Mul- rm]x.733,7007m u. Ni\l [ — ng ;rg;feséTcll'lg m ii. NN
de ist eine ein- oder zweijahrliche Mahd mit Abtransport des Mahgutes vorzu- d) Der Planbereich liegt in einem vor Hochwasser geschutzten Gebiet. - == = = ===
nehmen. Aufkommende Gehdlze sind ggf. zu entfernen. Eine Befahrung der
Mulde wahrend Bau und Betrieb mit schwerem Gerat ist zu unterbinden (Ver- e) Das Plangebiet wird im Bereich der stid-westlichen Grenzen des Geltungsbereiches
dichtungsgefahr) durch eine 10-KV-Uberland-Stromleitung gequert. R I I I I N B I R ( ;
f) Gemal Baugrundbeurteilung geht von den untersuchten Bdden keine Gefahrdung im
6. Griinordnerische  Festsetzungen gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB Direktkontakt (Boden-Mensch) und fur das Schutzgut Grundwasser aus. Das Aus-
hubmaterial innerhalb des Baufeldes kann unter Einhaltung der LAGA Z 1.1-Kriterien — .
6.1 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen " . . . X SCHEMASCHNITT SONDERGEBIET HOHENFESTSETZUNGEN
vor Ort oder anderweitig (z.B. Gelandemodulation, Wall) wieder eingebaut werden. reIS ese
Bepflanzungen, entlang des Mischgebietes / an der nordwestlichen Grenze des
Geltungsbereiches  des Bebauungsplanes, st als Ortsrandeingriinung = eine g) Als Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zur vorliegenden Planung
mind. 4 m breite freiwachsende Strauchhecke mit einzelnen Gehdlzen Il. Ord- L . ) N
wurde dargelegt, dass fur die potenziell planungsrelevanten Tierarten unter Berlck-
4 Stuck inheimisch tandi L. hol |
nung (4 Stlck) aus einheimischen, bodensténdigen Laubgehdizen anzulegen, sichtigung der Vermeidungsmafnahmen fiur die Vogelart Kiebitz . .
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Es sind folgende Arten in der . . - . .
- Uberprufung mdoglicher Vorkommen vor Umsetzung der Planung
Qualitat verpflanzte Straucher, 60-100 cm bzw. Hochstamm 3x verpflanzt, durchFachkundige Gemorkun OrSO Stodt
12-14 cm, zu verwenden: N . .
- R&um- und Bauarbeiten auerhalb der Brut-/ Aufzuchtzeit
(Bauzeit: Juni - Februar)
Carpinus betulus Hainbuche
Sorb ) b h - bzw. vorausschauende Oberboden-Abschiebungen vor dem 1.Marz und FI u r 15, 1 6 u n d 18
orbus aucuparia eresche . v . . an . . . . . . . I’ . . s . . . .
P Vergramung vor Beginn der Brutzeit Die Ubereinstimmung der Bestandsdar- Fiir die Bearbeitung des Planentwurfes. Entwurf und Bearbeitung Gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschloss der Rat Der Beschluss des Rates der Stadt Der Rat der Stadt Rheinberg stimmte am Dieser Bebauungsplan mit der Begriindung Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB GemdB § 10 BauGB ist dieser Baugesetzbuch  (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zurzeit
C i Roter Hartriegel . . . . . . . . . . . .
ormus sanguinea crer nariess keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfullt sind. Eine Prifung der stellungen mit dem Liegenschafts- kataster der Stadt Rheinberg am 09.12.2008 und Rheinberg zur  Aufstellung dieses 15.12.2010 diesem Bebauungsplan und der hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB nach in Verbindung mit den §§ 7 und 41 der Bebauungsplan mit dem Hinweis, dass er geltenden Fassung.
Crataegus monogyna WeiRRdorn 9 . . . 9 = . . . . . . . . . ver g . . . .
. ) und der Ortlichkeit sowie die geometrisch PETER RATKA Stadt Rheinberg 06.10.2009 diesen Bebauungsplan aufzu- Bebauungsplanes vom 09.12.2008 und Begriindung zu und Dbeschloss die ortsiiblicher Bekanntmachung vom Gemeindeordnung fiir das Land mit der Begriindung und der zusammen-
Prunus spinosa Schlehe Voraussetzungen einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder durch Befrei- . 3 3 . . - . A . . A . . . . .
ng nach § 67 Abs. 2 BNatSchG entail eindeutige Festlegung der Planung wird Fachbereich Stadtentwicklung stellen. 06.10.2009 wurde am 21.10.2009 ortsiiblich offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 | ... in der Zeit vom ................... Nordrhein-Westfalen am .................... vom fassenden Erklarung ab sofort zu Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
bescheinigt. LOTHAR KORNETTKA und Bauordnung bekannt gemacht. BauGB. bis einschlieBlich ................. offentlich Rat der Stadt Rheinberg als Satzung jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, (Baunutzungsverordnung-BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der zurzeit
6.2 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen by Der nicht | ralb des Gelt bereichos des Beb | N 11 o PLANUNG BAULEITUNG Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde ausgelegen. beschlossen worden. am ortsiiblich bekannt geltenden Fassung.
er nicht innerha es Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. zu erbrin-
Bepflanzungen, entlang des Mischgebietes / nérdlich der Rheinberger Stralle, gende notwendige Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschaft wird extern er OFFENTL. BEST. VERMESSUNGSINGENIEURE W\NTGENS/STRASSE 85-87 47058 DUISBURG  TEL.: 0203 / 3 01 97-30 gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 24.03.2010 gemaCht worden.
- FAX 0203 / 3 01 97-59 E-MAIL: Mail@Ratka-Komettka.de INTERNET: www.Ratka-Komettka.de ii i ii i i itnlA H
ist eine Baumreihe (5 Stiick) aus Feldahornen (Acer campestre ‘Elsrijk ) in der acht. Do Ausaloichofiachen und -matnahmen  werden vertraclioh.  sffentlich. DIPL.—ING. THOMAS PETERS durchgefiihrt. In der_ Bekanntmachung  wurde auf die Vero_rdnung liber d!e Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Bebou u n S |Gn N r 1 1
: 9 gnen, DIPL.—ING. MATTHIAS REISIG Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 Planinhalts  (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV  90) vom 18.12.1990 .
Qualitat Hochstamm 3x verpflanzt, 18-20 cm, anzulegen, dauerhaft zu erhalten rechtlich zwischen Vorhabentrager und der Stadt Rheinberg gesichert . . d Ab 4 > d 214 d 215 BGBL 1991 | S. 58) in d it ltend F
: August—Hirsch—Strape 10, 47119 Duisburg un S. sowie er un . . In der zurzei eltenden assung.
und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind innerhalb eines TEL: 0203 / 45075-0  FAX: 0203 / 4507575 ~ E-MAIL: vermessung- duisburg@t-online.de " . §§ ( ) 9 [*] (X L4 L4
4 m breiton R Wi et N Dor ioweiliae B and _ _ _ o ) _ BauGB hingewiesen. —_— u IC er‘ eln er‘ er‘ r‘ —
m .rel en afen- les§ns reifens vorzunehmen. Der jeweilige Baumstand- i) Das. im Plangebiet aflfalleere Schmutzwasser ist in den &ffentlichen Stralenkanal, Der Bebauungsplan ist am .................. in Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) vom ¢
ort bleibt der weiteren Detailplanung vorbehalten. Rheinberger StralRe einzuleiten. Kraft getreten. 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) in der zurzeit geltenden Fassung. . R h . b
i g, den 22.12.2010 Duisburg, den 22.12.2010 Rheinberg, den 04.01.2011 Rheinberg, den 04.01.2011 Rheinberg, den 04.01.2011 Rheinberg, den 04.01.2011 Rheinberg, den .................. Rheinberg, den .................. Rheinberg, den .................. Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 In eln erg : rSOy
(GV. NRW. S. 256) in der zurzeit geltenden Fassung.
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(GV. NRW. S. 516) in der zurzeit geltenden Fassung. MOBStOb 1: 500
Dipl.-lng. Matthias Reisig Dipl. Ing. Peter Ratka Bender Paus Paus Paus Paus Paus Paus
Offentl. best. Vermessungsingenieur Architekt (A23460 AK NW) Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter E t f S t d 2 2 1 2 2 O 1 O
ntwur ana:
. . *
P:\DC6-Dateien\Edeka—2\Rheinberg\ Orsoy\ Bebauungsplan\Rheinberg— Orsoy_B—Plan Nr.11_10-12-22.512




